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APRESENTACAO

O presente documento refere-se a sintetizacdo do conteldo exposto e das colocacgdes
apresentadas durante a reunido feita com o Nucleo Gestor do processo de revisdo do Plano
Diretor. Essa reunido mostrou um comparativo das seguintes leis municipais: o Plano Diretor
vigente (Lei 2.633 de 2006), o Projeto de Lei apresentado a Cdmara Municipal (Lei 4.149 de 2015)
e a Emenda Substitutiva 001 de 2016 com enfoque nas duas regides objeto de aprofundamento

de estudo, Lagoinha de Fora e Lapinha.
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1. Objetivos e Contetdo

Este relatdrio apresenta a sintese da reunidao com os integrantes do Grupo Gestor do processo de
revisdo do Plano Diretor de Lagoa Santa que, em atendimento a solicitacdo feita por estes,
apresentou um comparativo dos contetddos do Plano Diretor vigente de 2006; a proposta de lei
protocolada em 2015 e a emenda da Camara Municipal de 2016 relativa ao Projeto de Lei do
Plano Diretor que resultou no processo atual de revisdo e complementacdo dos estudos no que

se refere as localidades de Lapinha e Lagoinha de Fora.

Essa apresentagdo visa a compreensao das principais diferencas e incongruéncias entre a lei de
2006 e a proposta de lei de 2015 além das alteragdes e implementagdes propostas pela Camara
dos Vereadores em 2016 e as demais legislacbes estaduais e federais que tratam das
especificidades de cada uma das dreas objeto desses estudos. Foi apresentado um quadro
comparativo das diversas tematicas que englobam o conteldo do Plano Diretor e mapas de
andlise territorial com sobreposicdo dos perimetros urbanos e os macrozoneamentos e
zoneamentos definidos pelas respectivas leis. Foi apresentada, também, a sobreposi¢do do
zoneamento definido para a APA Carste de Lagoa Santa, a delimitagdo das unidades de
conservagao, as zonas de amortecimento, os monumentos naturais, os planos viarios propostos
para as areas — Contorno Norte, Contorno Leste, Rodoanel, Ligacdo da MG 020 a LGM 800,
Ligacdo da MG 424 a LGM 806 e Avenida Perimetral — entre outros aspectos de grande relevancia
para o estudo e aprofundamento das discussdes a respeito das caracteristicas das localidades
supracitadas, O Anexo 01 apresenta a Lista de Presenca e o Anexo 02 apresenta o conteldo

exposto na reunido.

Contorno leste, rodoanel

2. Relatdrio da Reuniao

A reunido ocorreu na Biblioteca Municipal de Lagoa Santa as 08hs do dia 17 de maio de 2017.
Antes do inicio da apresentacdo dos assuntos em pauta para a reunido, a Sra. lzabela Rodrigues
da equipe técnica da Diretoria de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa,
apontou que ndo haveria a presenga dos vereadores que comp&em o Nucleo Gestor, pois eles

foram convocados para uma reunido na Camara Municipal.

Produto 6 — Reunido Nucleo Gestor — Comparativo da Leis
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Foi iniciada entdo a apresentacdo pela equipe técnica com um quadro comparativo da Lei 2.633
de 2006, Lei 4.149 de 2015 e a Emenda Substitutiva 01 do Distrito de Lapinha. Incialmente foram
trabalhadas as tematicas de ordenamento territorial e macrozoneamento municipal e os
parametros especificos para as zonas definidas. Foi pontuado que a maior diferenga encontrada

no conteudo das leis esta entre o Plano Diretor de 2006 e a Proposta de Lei apresentada em 2015.

Diante da exposi¢do dos parametros urbanisticos, um dos integrantes do Grupo Gestor pontuou a
respeito da necessidade de se eliminar o conceito de areas de uso exclusivamente residencial,
devido auséncia de dinamica urbana desses espacos monofuncionais. Seria, portanto, melhor
estimular o uso diversificado dos espagos, com usos mistos, residenciais, de servigos e comercial,
evitando espacos vazios de baixa densidade demografica e criando outras centralidades. Foi
sugerido que se estruturasse a implantacdo de outros usos associados ao uso residencial, como

por exemplo, comércio ou servico baseado no nimero de habitantes.

Figura 01 — Reunidao com o Nticleo Gestor — Comparativo das Leis

Fonte: Acervo da Ethos Urbanismo e Arquitetura LTDA.

Foi solicitado também a reestruturacdo dos parametros aplicados na construgdo de edificios em

toda a zona urbana, pois hd uma fragilidade nas formulas e definicdes dos conceitos de

8
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coeficiente de aproveitamento, afastamentos e permeabilidade. Foi pontuado também que o
Plano Diretor vigente (2006) permite que haja alteracdo de zoneamento em determinadas ruas a

partir da analise prévia de uma comissao especifica para esse fim.

Dando continuidade a apresentacgdo, a equipe técnica, abordou a respeito da estruturacdo urbana
e municipal, politicas sociais, salide e outras tematicas do conteldo da lei que estabelecem
diretrizes especificas para a localidade de Lapinha e Lagoinha de Fora. llustrando a comparacdo
entre as duas leis, foi apresentado mapas com os diferentes perimetros urbanos definidos no
Plano Diretor vigente, na proposta de 2015, a implementagdo feita pela emenda substitutiva e das

leis aprovadas em 2012 que modificaram o perimetro urbano municipal.

Figura 02 — Reunidao com o Nticleo Gestor — Comparativo das Leis

Fonte: Acervo da Ethos Urbanismo e Arquitetura LTDA.

Foi, também, apresentado mapa de localizagdo das unidades de conservagdo, zonas de
amortecimento, zoneamento da APA Carste que sobrepGe areas urbanas do municipio, a RVS
Estadual de Macaubas nas proximidades de Lagoinha de Fora, monumentos naturais, contornos
vidrios propostos e grandes equipamentos na regido. Foi entdo discutida a diferenga entre a
legislagcdo vigente e proposta para Lagoa Santa e o que esta determinado em legislagdo propria
para APA Carste e o Plano de Manejo do Parque Sumidouro. Seria imprescindivel identificar os

9
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parametros que sao comuns as leis apresentadas e as demais de outras instancias para que nao

haja conflito de zoneamentos e parametros e complementacao de diretrizes.

Figura 03 — Reunidao com o Nticleo Gestor — Comparativo das Leis

Fonte: Acervo da Ethos Urbanismo e Arquitetura LTDA.

Foram discutidos instrumentos e estratégicas para frear o processo de urbanizagdo e
adensamento principalmente na regido da Lapinha devido a fragilidade ambiental do local e seu
altissimo potencial de preservagdo, mesmo que diante das importantes interven¢des que estdo
sendo propostas para aquela regido, como é o caso do Contorno Norte ligando a Avenida
Perimetral nas proximidades do Aeroporto Internacional de Confins, a rodovia MG-20 passando
pela regido da Lapinha e pela Zona de Amortecimento do Parque do Sumidouro. Foi ainda
pontuado que seria ideal que as areas rurais do municipio, onde sdo permitidos chacreamentos,
sejam inseridas de forma controlada e com parametros especificos as zonas de expansdo urbana
ndo de forma a estimular a ocupagdo e alteragdo para usos urbanos, mas para que haja
manutenc¢do dos usos rurais ja praticados de forma que o municipio possa controlar a ocupagdo
desses espacgos, tendo em vista que essa modalidade de parcelamento em zonas rurais sdo
embrides em potencial para os parcelamentos clandestinos que geram subdivisdes das areas em

lotes menores e sem a devida provisdo de infraestrutura urbana.

10
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O Nucleo Gestor solicitou uma visita técnica a localidade de Lapinha, antes da Leitura Comunitdria
gue sera realizada na localidade no dia 25 de maio de 2017. O intuito dessa visita seria conhecer a
localidade e identificar os critérios abordados nas apresentagdes, em campo. Essa visita serd
guiada pelo Rogério Tavares representante do Parque do Sumidouro e integrante do Nucleo

Gestor.

Figura 04 — Reunido com o Nucleo Gestor — Comparativo das Leis

Fonte: Acervo da Ethos Urbanismo e Arquitetura LTDA.

A equipe técnica juntamente com a prefeitura municipal apresentou ao Nucleo Gestor imagens
relativas a mobilizagdo para as Leituras Comunitarias que serdo feitas em Lapinha e Lagoinha de
Fora. Foram distribuidas cartilhas informativas nas escolas do municipio, afixado cartazes no
transporte publico municipal e intermunicipal, no Férum, na Camara de Vereadores, na Prefeitura
e demais lugares de influéncia municipal. Foi entregue também aos agentes de salde e diretoras
das escolas das regides objeto de aprofundamento desse estudo, panfletos informativos com
data, local e horario das Oficinas Comunitdrias para serem distribuidos casa a casa das localidades
e entre os alunos das escolas. Houve também divulgacdo nas paginas de midia virtual da

prefeitura, de alguns vereadores, de jornais impressos e de divulgagdo virtual.

11
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3. Visita Técnica na Regiao da Lapinha

Atendendo a demandas do Nucleo Gestor formado para revisdo do Plano Diretor, no dia
23/05/2017, foi realizada uma visita técnica na regido da Lapinha para reconhecimento das
caracteristicas locais e avaliacdo dos limites sensiveis e que possuem restri¢cdes legais para uso do
solo, pertinentes as leis de implantagdo do Parque Estadual do Sumidouro e APA Carste Lagoa

Santa.

A referida visita técnica foi orientada pelo Sr. Rogério Tavares de Oliveira, diretor do Parque do
Sumidouro e pela Sra. Marta, funciondria do Receptivo Turistico da Lapinha, a¢cdo essa da grande
valia para melhor entendimento da area, por parte do Nucleo Gestor, visto que os mesmos
possuem grande conhecimento técnico e legal das caracteristicas da regido e peculiaridades

culturais da mesma.

A visita foi realizada com base em um roteiro que visava apresentar caracteristicas fisicas
territoriais, diversidade e riqueza cultural assim como as demandas geradoras de renda e valor
histérico cultural da regido. O roteiro contemplava:

e Ligacdo com a MG-010 e tragado do anel do Aeroporto;

e Lapinha, limites do parque do Sumidouro e Zona de Amortecimento;
e Quintais da Lapinha e produgao artesanal caseira;

e Bens histodricos, cruzeiros, estrada Real e Fazenda Fidalgo

A visita iniciou em frente a Escola Municipal Coronel Pedro Vieira, que representa o nucleo
consolidado da Lapinha, com caracteristicas urbanas, de onde é possivel avaliar um panorama

geral da paisagem da regido.

Na sequéncia o grupo seguiu em dire¢cdo a uma propriedade particular onde foi possivel visualizar
alguns pontos importantes, limites da darea de amortecimento do Parque do Sumidouro e onde

incorrerdo algumas alteragdes relacionadas ao novo trajeto vidrio que passara pela regido.

12
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Figura 05 — Propriedade particular — Visualizacdo de limite da zona de amortecimento e possivel trajeto
vidrio

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

No trajeto realizado puderam ser observadas a ocupagdo com caracteristicas rurais, casas de

pequeno porte esparsas, além de poucos comércios.

O trajeto visitado contemplou alguns pontos onde é possivel observar o valor cultural e a
importancia que a comunidade depde sobre determinadas praticas e simbologias, principalmente
as ligadas as questdes religiosas como os cruzeiros, festas de devogdo e relacionadas a cultura

negra.

Na ocasido foram visitados dois cruzeiros, importantes para a localidade. Um deles ponto de
oracdo de uma das festas religiosas tradicionais da Lapinha. Outro onde se observa o valor
cultural atribuido a esse tipo de reliquia sacra, neste segundo observa-se a data de instalacdo da

cruz e a data em que ele foi trocada, um prazo entre datas da quase 150 anos.

13
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Figura 06 — Cruzeiro — Ponto de oragdao em festa tipica local

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

Percorrendo os limites do Parque Estadual do Sumidouro, se fez importante ressaltar as
condig¢Oes das vias de acesso e as dificuldades de manutengdo da mesma. Foi lembrado que a via
corresponde a um importante acesso de ligacdo entre outros municipios, um porta da entrada e
saida da cidade de Lagoa Santa, além de ser uma drea local de grande circulagdo de pessoas para
a pratica de caminhada, sendo essas pessoas da prépria comunidade, mas também visitantes,

turistas, que vem para conhecer o local.

Figura 07 — Estrada de acesso ao Parque Estadual do Sumidouro

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

14
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Na oportunidade também foi visitado o centro de acolhimento do Parque Estadual do Sumidouro,
gue contempla em sua estrutura, materiais que remontam a histdria que da origem a regido. Sao
adaptagbes de mapas da Estrada Real, locagdo das minas e bandeiras que permeavam a
localidade, cartas e escritos do diario de Dom Pedro Il, em visita realizada na cidade de Lagoa

Santa, entre outros.

Figura 08 — Imagem Adaptada do diario de Dom Pedro Il

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

Figura 09 — Trecho Adaptado do diario de Dom Pedro Il, mencionando Lagoa Santa

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

Durante todo o trajeto foram pontuadas as caracteristicas presentes na regido da Lapinha,
ressaltando o nucleo urbano consolidado e o entorno de relevancia ambiental, ambos com fortes

caracteristicas socioculturais que se busca preservar.
15
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Visando remontar esse importante fator regional a visita técnica conheceu um dos quintais da
regidao, famosos por serem produtores de matéria prima para a fabrica¢do dos doces caseiros, que
podem ser designados como patrimonio imaterial da regido. Foi possivel conhecer a casa de uma

doceira e o método artesanal da fabricagdo dos quitutes.

Figura 10 — Quintal e casa de doceira da Lapinha (Produgdo Artesanal)

Fonte: Arquivo Diretoria de Meio Ambiente — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

A visita se encerrou retornando ao centro da cidade de Lagoa Santa, passando pelo trajeto que

corta a regido de Fidalguinho, drea que também apresenta importante valor cultural.

16
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4.2, Anexo 2 — Apresentagao

COMPARAGAO ENTRTE
LEIS

Lagoa Santa - MG
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o’
Geoline =y B i YT
i LEGISLAGOES
MACRO ZONEAMENTO PERIMETRO AMBIENTAIS
2008 2006 2008 APA
2015 2008 2012 +
2018 2015 2015 uc’s
2018 2018
> ol B s YT
1 | - G} LACOA SANTA
CONTRIBUICAO PREFEITURA Geoline

Zona Urbana Especial de Lapinha

* Por estar inserida na APA Carste Lagoa Santa, deve ser analisado de forma a nao
causar conflito com o zoneamento da unidade de conservagac.

* Deve possuir legislagéo especifica e detalhada de usos permitidos e nao permitidos,
bem como de tamanho de lotes minimos.

* Encontrar uma forma de incentivar a regularizagac dos parcelamentos existentes e
futuros.

+ Devido a legislagéo de 2006 ter dado pardmetros muito restritivos para essa regiéo.

Consideracoes (Poder Executivo)

As ideias das legislagoes mais restritivas atenderam a um desejo/necessidade de um néo
adensamento de uma drea de grande importancia histérico-ambiental.

20
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PREFEITURA

LAGOA SANTA

CONTRIBUICAO PREFEITURA Geoline gihycy B s IMYT

Distorgoes entre o Plano Diretor de 2006 e a Lei de Uso e Ocupacgao de 2012.

A forma de assentamento previsto, unifamiliar exclusivamente, nao atende ao fato
do local ser habitado por familias tradicionais, antigas no local, que ocupam
grandes areas, que aos poucos vao se dividindo entre os herdeiros. Como os
parédmetros sao rigidos, por falta de oportunidade e legalidade, as pessoas se
deslocam para a "clandestinidade". As ocupacées muitas vezes nao refletem os
parametros legais estabelecidos.

Sugestao encontrar um modelo de ocupacéo diferenciado, que atenda os
requisitos urbanisticos, mas também o ambiental, cultural e histérico.

Poderiamos pensar em pequenas "Vilas" urbanas, com mais casas por lotes, sendo
que os padroes dos lotes ficariam nos limites impostos pela APA.

CONTRIBUICAO PREFEITURA Geoline gihycy B s IMYT

Zona Urbana Especial de Lagoinha de Fora

« Definir os parametros especificos para ser denominada Zona Urbana
Especial;

» Definicao da regiao que contempla a bacia da lagoa da Lagoinha de fora
onde a fracdo minima é de 1.000,00m?2;

» Regiao com tendéncias a se tornar uma nova centralidade no municipio,
portanto ja foram emitidas pelo municipio Diretrizes para parcelamento, com
maior capacidade de adensamento. Porém, tais diretrizes contrariaram o
atual Plano Diretor.

Por nao ser area de Unidades de Conservacoes instituidas, o local se mostra mais
propicio a esta finalidade (urbanizagédo, com adensamento a ser estudado por
zonas). Hoje ha um adensamento restrito linear, o que nao contribui para a nova
vocacgao.
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PROPOSTA

CONDICIONANTES

1_DENSIDADE
2 GEOLOGIA
3 DECLIVIDADE
4 GEOMORFOLOGIA
LEl E ANEXOS
5 UC's e APA
8 BIOTICO o
— OCUPACAO
7_FITOFISIONOMIAS
AREAS DE RISCO u
8 PARAMETROS
5 INFRA URBANISTICOS
10_EQUIPAMENTOS
11_VIARIOS (ALCAS)

ARTIGO 42 B DO ESTATUTO
DA CIDADE

l.l - EEabiaEs
MAPAS qeqline | .l; Laa sAnTa W

Lista de mapas
* Mapa da APA Carste e Zonas Rurais
» Perimetros Urbanos de Lagoa Santa com referéncias
«Perimetros Urbanos de Lagoa Santa
«Zoneamento do Projeto de lei do Plano Diretor de 2015
« Zoneamento da Emenda Substitutiva 01 de 2016
*Macrozoneamento Plano Diretor de 2006
*Macrozoneamento do Projeto de lei do Plano Diretor de 2015

» Macrozoneamento Emenda Substitutiva 01 de 2016
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LEGENDA:
ZPPC - Zona de Protegio do

Patriménic Cultural
——— ZCPD - Zona de Conservagio do
Planalto das Dolinas
—— ZCEAM - Zona de Conservagio
do Equilibrio Ambiental
Econdmico
—— Delimitagdo Atualizada APA
Carste

PERIMETROS URBANOS COM Geatne o4}y B s T
REFERENCIAS
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LEGENDA:
[ ZAR~Zona Adensamento
Restrito
III 2CA - Zona Consolidada
Adensada
ZE - Zona Econdmica
ZEP - Zona Econdmica de Porte
ZRs— Zona Rural
1 2ZUEs - Zona Urbana Especial
— ZAP - Zona Adensamento
Preferencial
| | ZIC~ Zona de Interesse Cultural
|| 2IF-Zona de Interesse Federal
[l %'S - Zona de Interesse Social
= ZPAM - Zona de Protegio
Ambiental
(1] Parque do Sumidouro
[2 | RVS Macatibas
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1
ZONEAMENTO - EMENDA 001 DE 2016 Geoline

MAPA DO MACROZONEAMENTO - PLANO qeoﬂ::

DIRETOR DE 2006

A PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA
, ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURA MUNICPAL DE LAGOA SANTA/MG
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
SETEMBRO / 2006
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MAPA DO MACROZONEAMENTO - PROJETO Geotne o4foy B s Myr

DE LEI DE 2015

Flas 520 o, 390, ot~ 33400000 Ligas Sars
P 1131 2008 £300.

MAPA DO MACROZONEAMENTO - PROJETO Geotne oif, 5, B sisiin

DE LEI DE 2016

@w Anexa Wil
Mapa de Maocrozoneamanto

M 582 s, TO0. Canta-13400-000 Logse Soms MG
Fone: [41] 3¢ 1303
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OBRIGADO!

27

Produto 6 — Reunido Nucleo Gestor — Comparativo da Leis



